
Beaucoup de pro-
pri�taires bailleurs m’af-
firment � mordicus � 
qu’un investissement d’un 
bien immobilier dans 
l’ancien est plus rentable 
que dans le neuf et assi-
mil�.
Il est vrai qu’� l’achat, le 
prix au m�tre carr� du 
neuf et assimil� est plus 
�lev� que dans l’ancien.
Toutefois, il faut pousser 
la comparaison et voir 
qu’une r�novation visant 
une mise aux normes et  
une adaptation � la clien-
t�le est tr�s on�reuse et 
assortie de contraintes, de 
temps en temps insurmon-
tables.
De plus en plus, comme 
un bien de consommation, 
un logement doit corres-
pondre � l’attente d’une 
client�le pour lequel il est 
destin�, c’est-�-dire au 

mode de vie de la popu-
lation locative.
A titre d’exemple, on 
peut relever, la distribu-
tion d’un appartement 
(c�t� vie et c�t� repos), 
l’isolation, la fourniture 
d’un parking et d ‘un as-
censeur, la proximit� 
avec le travail , les cen-
tres commerciaux…
La sanction d’une ina-
daptation se traduit par 
une vacance locative 
anormalement �lev�e; les 
locataires devenant de 
plus en plus exigeants. 

Au final, la r�no-
vation de ces apparte-
ments dans l’ancien peut 
donc �tre tr�s lourde, ce 
qui diminue son int�r�t. 
Et malgr� les travaux r�-
alis�s, le bien ne peut se 
trouver que partiellement 
adapt� � la demande, en 

raison d’une impossibili-
t� de modifier la struc-
ture de l’immeuble. 

O n p e u t 
conclure, que l’achat 
dans l’ancien n’est pas 
forc�ment plus rentable. 
Surtout, il offre plus de 
risque pour un particulier 
non averti. Alors que 
dans le neuf et assimil�, 
le professionnel de l’im-
mobilier (promoteur –
op�rateur immobilier) a 
d�j� men� les �tudes qui 
permettent d’assurer le 
succ�s de l’op�ration.

Acheter dans le neuf et assimil� ou dans l’ancien!

Les chiffres utiles
L’indice de r�f�rence des 
loyers (pour les r�visions de 
loyer d’habitation baux de 
1989) du 2nd T 2006, paru le 
13/10/2006 est de 105.45. Il 
progresse de plus de 2.78%.
L’indice du co�t � la cons-
truction du 2nd T 2006 est 
quant � lui � 1366, soit une 

progression de plus de 
7.05% sur un ans.
L’indice du co�t de la 
consommation est pass� � 
114.47 base 100 en novem-
bre dernier. Celui-ci consid�-
r� hors tabac est de 113.33.
le SMIC est quant � lui pas-
s� � 8.03€/heure.

L’int�r�t l�gal est de 2.05% 
pour l’ann�e 2005.
L e l o y e r p l a f o n d 
� Robien � pour les baux 
conclus en 2006 est de 13.82 
€/m� sur Bordeaux et une 
partie de la CUB (nous 
consulter pour plus de pr�ci-
sions.
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